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Certificato RE 2018-00033  CasaClima R ex colonia elioterapica 



“Il bene denominato SALA LIDO PO, è 

dichiarato di interesse storico artistico ed 

archeologico ai sensi dell’art. 10 comma 1 del 

D.Lgs 22 gennaio 2004, n°42 e s.m.i. e pertanto 

sottoposto a tutte le disposizioni di tutela 

contenute nel predetto Decreto Legislativo”. 

“L’immobile rappresenta un esempio di colonia 

estiva edificata tra il 1930 e il 1940 in riva al 

fiume Po…(…) Si ritiene pertanto che la colonia 

elioterapica in questione si a meritevole di 

tutela e di conservazione sia dal punto di 

vista architettonico (…) sia da quello di 

testimonianza (…) L’area di sedime 

dell’immobile trovandosi in piena fascia di 

meandreaggio del fiume Po, riveste notevole 

interesse archeologico”.  

EDIFICIO STORICO 



EDIFICIO STORICO 

Razionalismo 

Memoria storica 

5’000 edifici simili 
in Italia 





EFFICIENZA INVOLUCRO 

375 kWh/m2a 

147 kWh/m2a 

Migliorare del 50% 

l’efficienza 

dell’involucro edilizio 

 

oppure 

 

Raggiungere la classe   

C Casaclima 

REQUISITO: 

-60% 



Rimozioni 
superfetazioni 

Consolidamenti 
statici 

Rimozione del doppio 
controsoffitto 

Recupero del 
volume originario 

Lavori in corso 



Isolamento Tetto 

Isolamento interno 
ed esterno 

Vincolo di altezza 

Mantenimento 
lettura capriate 



Nodo tetto-muro perimetrale 

16,92 °C 

Tutti i ponti termici  

devono essere risolti  

nel rispetto della 

direttiva tecnica 

 CasaClima. 

 

Superficie interna 

>12,6°C  con VMC 

 

Oppure 

 

9,5 °C e controllo 

umidità al 45% con  

 

The following  

must be attached  

for verification  

of the requirement : 

 

Dettagli costruttivi 

verificati (FEM). 



Isolamento interno 



Isolamento interno 



12.9 °C 

INT 20 °C EXT -5°C 

Isolamento pareti interne 

Tutti i ponti termici  

devono essere risolti  

nel rispetto della 

direttiva tecnica 

 CasaClima. 

 

Superficie interna 

>12,6°C  con VMC 

 

Oppure 

 

9,5 °C e controllo 

umidità al 45% con  

 

The following  

must be attached  

for verification  

of the requirement : 

 

Dettagli costruttivi 

verificati (FEM). 



Isolamento pavimento 



Nodo Muro-solaio 

12,44 °C 

Tutti i ponti termici  

devono essere risolti  

nel rispetto della 

direttiva tecnica 

 CasaClima. 

 

Superficie interna 

>12,6°C  con VMC 

 

Oppure 

 

9,5 °C e controllo 

umidità al 45% con  

 

The following  

must be attached  

for verification  

of the requirement : 

 

Dettagli costruttivi 

verificati (FEM). 



Attacco serramenti 

Serramenti in 
acciaio a taglio 
termico 

Profili sottili 

Taglio termico 
poliammide 

Falso telaio isolato 



Termografie + verifica infiltrazioni 

Verifica 
temperature 
superficiali interne 

Verifica infiltrazioni 
d’aria 



Fabbisogno raffrescamento sensibile & Schermature solari  
Qc sens=30 kWh/m2anno 

Schermature fisse 

Tettoia ingresso 

Schermature mobli 

Tessuto filtrante 

Sfasamento >9h 



Climatizzazione + Illuminazione 

Impianti a  vista 

Canalizzazioni 
microforate 

Sistema ibrido 
Pompa di calore 
gas metano 



Pompa di calore 
ibrida 

In posizione non 
visibile 

Sul tetto di edificio 
non vincolato 

VMC dedicata per 
gli spogliatoi 

UTA 



Blower Door Test 1,23 < 3,0 h -1 





Certificato KH 2018-00022  ClimaHotel -Il Sereno- Como 



2013_villa_flora 

2017_il_sereno 

Riduzione consumo di suolo 



il sereno hotel_Como 



il sereno hotel_Como 





Superficie utile riscaldata 3156 m2 

Volume netto riscaldato 12’009 m3 

Temperatura esterna di progetto -5°C 

Suite: n° 30 

Sviluppo: 7 piani (2 interrati) 

Site Area: 3964 m2 

Zona climatica  E 

Gradi Giorno 2262 

Altezza interpiano 3,10 m 

Dati di progetto 



Struttura in acciaio 



Vasca Bianca sistema Drytech Protezione da Radon 

Classe di rischio 
elevata >300Bq/m3 

CLS impermeabile 
classe 1, non 
permeabile 
all’ossigeno 



28 kWh/m2a 

Trasmittanza          0,14   W/m2K 

Sfasamento            12h 10’ 

Attenuazione          0,25 

T. Periodica            0,04 W/(m2K) 

Facciata Ventilata 

Trasmittanza            0,24   W/m2K 

Sfasamento             13h 20’’ 

Attenuazione           0,12 

T. Periodica      0,03 W/(m2K) 

Tetto verde Sc_04 St_05a 

Efficienza involucro 

Efficienza involucro 

minimo classe B 

 

e 

 

Fabbisogno 

raffrescamento sensibile 

 Qc sens < 20kWh/m2a 

REQUISITI: 

Verifica sistemi 

ombreggiamento estivi 

 

Verifica prestazioni estive 

degli elementi pachi 

esterni 



Efficienza involucro 



Dettagli costruttivi + analisi elementi finiti 

15,59 

14,51 

13,33 

+1_11b +1_10b +1_11 

Efficienza involucro 

Tutti i ponti termici  

devono essere risolti  

nel rispetto della 

direttiva tecnica 

 CasaClima. 

 

Superficie interna 

>12,6°C  con VMC 

 

The following  

must be attached  

for verification  

of the requirement : 

 

Dettagli costruttivi 

verificati (FEM). 



Controllo in cantiere + Termografia a fine lavori Efficienza involucro 

Fotodocumentazione 

di cantiere 

REQUISITO: 

Misura spessori isolante 



Tenuta all’aria BDT Efficienza complessiva 



Fonoisolamento Efficienza complessiva 



Impianti 

+ 

+ 

Efficienza complessiva 



Efficienza complessiva Impianti e design 

Efficienza illuminazione 

interna > 50lm/W 

 

Spazi passaggio: sensori 

presenza 

 

 

 

 

 

 

REQUISITI: 



Verifica del fattore medio di luce diurna > 2% 

fmld > 3,86% 

Comfort luminoso 



il sereno hotel_Como 



Inquinamento luminoso 

Gestione accensioni in 

funzione dell’orario e 

della luce naturale 

 

Limitazione del flusso 

disperso 

 

 

 

 

 

REQUISITI: 



WkW= WB+AW+AWrw 

Stato di fatto 

Stato di progetto 

49 % 

permeabilità 

permeabilità 

33 % 

Indice impatto idrico 

Indice di impatto idrico 

Wkw>30% 

 

REQUISITI: 

Tipo pavimentazioni 

 

Superfici vetrate 

 

Deflusso acque 

meteoriche 

 

Superficie utile 

riscaldata 

 

Volume acque smaltite 

o raccolte in loco 

 

Numero e tipologia 

rubinetti 

 



CasaClima Nature Materiali da costruzione 

Materiali a basso impatto 

ambientale: 

 

Energia primaria PEI 

 

Potenziale acidificazione 

AP 

 

Potenziale effetto serra 

 

Durabilità dei materiali 

REQUISITO: 

< 300 p.ti Nature 



elettrici Monitoraggio consumi 

Gestione centralizzata 

Impianti elettrici e 

termici 

 

 

Regolazione automatica 

stanze con finestre 

aperte 

 

 

Contatori energetici 

separati 

 

Efficienza 

elettrodomestici 

REQUISITI: 



Certificato KH 2018-00022  ClimaHotel -Il Sereno- Como 



Riqualificazione Scuola esistente + ampliamento  PreCertificato PKS 2019-00004  



Riqualificazione Scuola esistente + ampliamento  



Riqualificazione Scuola esistente + ampliamento  



Riqualificazione Scuola esistente + ampliamento  



Esistente                          241’000 €         € 254 €/m2 

Costo complessivo          540’000 € 

SuE = 946 m2 

Ampliamento                  202’000 €         € 2’000 €/m2 

Conto Termico                   130’000 € 

Riqualificazione Scuola esistente + ampliamento  
SuA = 100 m2 



Riqualificazione Scuola esistente + ampliamento  PreCertificato PKS 2019-00004  



In fase di certificazione PNRR Riqualificazione Scuola esistente  

494,28 kWh/m2anno 67,24 kWh/m2anno 



Adeguamento sismico ed efficientamento  NZEB Dettagli costruttivi e verifica FEM 

17,86 °C 

18,16 °C 



Su = 1’508 m2 Costi e Criteri di gara 

Costo opere              1,79 MIO€            1’193 €/m2 

Costo complessivo   2,55 MIO€           1’690 €/m2 

Conto termico                       871’170 € 

Finanziamento Regionale  1,2 MIO€ 



PNRR Ampliamento Scuola esistente  In fase di certificazione 



Ampliamento Scuola esistente  



Costi 

Costo opere                    770’000 €         € 2’750 €/m2 

Costo complessivo      1’028’000 €         € 3’674 €/m2 

Su = 280 m2 



Offerta tecnica punteggi 



Consulente  
Riqualificatore 
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